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Schneebeli Metallbau AG

Schaffhauserstrasse 307
8050 Ziirich
Tel. 01/318 60 70
Fax 01/318 60 71

Ausfilhrung der Drehtire
mit Abschlussfront

AG Stawin Gauger

Griizefeldstrasse 51
8404 Winterthur

Tel. 052/234 02 02
Fax 052/234 02 01

Lieferung und Montage der Tore

Schmidlin AG

Steinackerstrasse 69
Postfach 615
4147 Aesch/BL

Tel. 061/75591 11
Fax 061/751 39 30

Ausfilhrung der Fassade TORO 1

AUS METALL

Hermann Forster AG, CH-9320 Arbon,
Unternehmensbereich Kiichen, Telefon 071/ 447 41 41

Arnold & Partner

Parkier-/Bedachungssysteme

Salistrasse 61 Tel. 062/296 81 81
4600 Olten Fax 062/2%96 08 27

Ausfithrung der Velounterstéinde TORO 1 und 2

Verkaufsbiiros und Ausstellungen in: 9320 Arbon, 3018 Bern,

4127 Birsfelden, 7000 Chur, 8600 Dibendorf, 6030 Ebikon,
6600 Locarno, 5506 Magenwil, 1008 Prilly, 8205 Schaffhausen

& Schweizer Qualitat aus der AFG Arbonia-Forster-Gruppe

FRANZ PFISTER AG

Kanalreinigungen / Kanal TV

Tel. 01/302 40 20
Fax 01/302 43 33

_

Rickenstrasse 18-20
8050 Ziirich

Allmendstrasse 22
Postfach 459

6048 Horw

Telefon 041 340 51 31
Telefax 041 340 63 53

WOSTRAG METALLBAU HORW

B Leichtmetall/PVC-

Reller AG

Oberdorfstrasse 51 Tel. 01/740 14 00
8953 Dietikon Fax 01/740 14 77

Ausfilhrung der Baumeisterarbeiten TORO 2 I
Tapiie i

Fenster und -Turen h
B Leichtmetall-Fenster H. Wetter AG

i Ausgefiihrte Arbeiten: Werkstrasse 7 Tel. 056/496 60 20
W Kunststoff-Fenster g 5608 Stetten Fax 056/496 70 20
m Spezialfirma fir Tiren in Stahl : ;

REs .- Ausfihrung Montagebau in Stahl TORO 1 sowie
Profilitverglasungen und Aluminium Vorciasurig und Tov VIPRaum
|
Klima
Heizung
MEIER-KOPP AG Liftung

Aargauerstrasse 180
8048 Zirich

Telefon 01432 16 60
Telefax 014329077

Mettlenbachstrasse 6
8617 Monchaltorf
Telefon 01948 19 90
Telefax 01948 20 11
Serviceabteilung:
Telefon 01948 21 21

£,

Ein Raumklima das stimmt -
fur lhr Wohlbefinden

Installation der Klima-
und Liftungsanlagen

ABB TORO 1 + 2, Zirich

ABB-Neubauten TORO I + II

Neues Zentrum im Norden Ziirichs

Die Ubergabe der beiden Neubauten
TORO | + Il an die ABB im Herbst 1997
war der Abschluss einer knapp zweijdh-
rigen baulichen Spitzenleistung. Zu-
gleich erfiillten die beiden Gebiude
Wegbereiterfunktion bei der Entwick-
lung des neuen Ziircher Stadtteils Zen-
trum Ziirich Nord. Der Bezug signalisier-
te Zeichen der Investitionsbereitschaft
und schaffte die rdumlichen Vorausset-
zungen fir die zukunftsorientierte Wei-
terentwicklung der ehemaligen Indu-
strieareale.

as Zentrum Zurich Nord (ZZN) ist
das wohl grésste innerstadtische

* Industrieareal-Umnutzungsproje-
kt der Schweiz. Flr ein 63 Hektaren gros-
ses Planungsareal war in enger Zusam-
menarbeit zwischen privaten Grund-
eigentimern, SBB und stadtischen Be-

hérden in einem rund achtjahrigen Pro-
zess ein stadtebauliches Entwicklungs-
leitbild erarbeitet worden, das den
unterschiedlichen Interessen aller be-
teiligten Partnern und der Offentlich-
keit in grésstmoglichem Mass Rechnung
tragt.

Die stadtebauliche Vision, die am An-
fang der ZZN-Planung stand, sah im we-
sentlichen eine Ausdehnung des City-
Schwerpunkts von Oerlikon, eine deutli-
che Verkleinerung der industriellen Pro-
duktionsflachen sowie eine Umnutzung
der freiwerdenden Gebiete fur Dienst-
leistungen, Wohnen und Freizeit vor. Es
soll ein neuer, lebendiger, gemischt ge-
nutzter Innenstadtteil entstehen, der
weitgehend vom Privatverkehr befreit
und intensiv mit Parks und Alleen durch-
grint ist.

Umfangreiches Bauprojekt erfolgreich
vollendet

Am 28. August 1997 waren auf dem
Areal des ZZN die ersten neuen Gebiu-
de bezugsbereit und wurden der Bau-
herrschaft Gbergeben. Es handelt sich
dabei um das Blrogebidude TORO |
und die Fabrikationsanlage TORO II,
welche von der QOerlikon-Bahrle Immo-
bilien AG als verantwortliche Totalun-
ternehmerin in der Rekordzeit von we-
niger als 24 Monaten erstellt worden
waren.

TORO | ist ein flnfstockiges Dienstlei-
stungsgebdude mit einem angebauten
Parkhaus, das Platz fur rund 230 Perso-
nenwagen bietet. Es wurde — wie auch
TORO Il - vom renommierten Zlrcher
Architekten Theo Hotz entworfen. Das
transparente Gebaude ist vierfingrig
und wird architektonisch durch einen
glasverkleideten Langsbau zusammen-
gehalten. Auf 22800 Quadratmetern
Bruttogeschossflache ist Platz fur rund
1100 Arbeitsplatze. Der grosse Innenhof
zwischen den zwei stdlichsten Fingern
beinhaltet einen zylindrischen Baukér-
per, der das Zentrum des Dienstlei-
stungsgebdudes bildet. Im Erdgeschoss
sind Verpflegungsmoglichkeiten, im
Obergeschoss Konferenzraume unter-
gebracht.

TORO Il ist ein Fabrikationsgebaude fur
rund 150 Arbeitsplatze. Die Produktion
lauft nach einem vollig neuartigen Fa-
brikkonzept, das auf den Erfahrungen
aus dem Automobil- und Anlagenbau
beruht, in weitgehend autonomen Fer-
tigungsinseln ab. Far den Stahlbau der
Halle wurden neuentwickelte Stahlele-
mente verwendet, die eine weitgehend
stUtzenfreie Innenraumgestaltung er-
mdglichten.




ABB-Neubauten TORO I + 11

An neuen Infrastrukturbauten, die par-
allel zum Bau der neuen Geschaftshau-
ser vorangetrieben wurden, sind insbe-
sondere das umfangreiche Regenwas-
ser-Ruckhaltebecken, ein neuer Eisen-
bahn-Zubringer ab Bahnhof Zurich-See-
bach, arealinterne Gleis-Verschiebean-
lagen sowie der Bau von drei neuen
Strassen und die Gestaltung der 6ffent-
lichen Grinanlagen entsprechend dem
Masterplan zu erwdhnen.

Herausfordernde Vorgaben

Die zeitlichen und finanziellen Rahmen-
bedingungen beim Projekt TORO waren
ausserst knapp gesteckt. In bloss 24 Mo-
naten mussten das Blrogebaude mit
1100 Arbeitsplatzen, ein Parkhaus, eine
Fabrikationshalle sowie die erwahnten
Infrastrukturbauten erstellt werden. Er-
schwerend kamen Altlastenprobleme
hinzu, far deren Ldsung zuerst mit dem
Amt fur Gewdsserschutz ein gangbarer
Weg gefunden werden musste.

Straffes Projekt- und
Kostenmanagement
Als Totalunternehmerin war die Oerli-
kon-Buhrle Immobilien AG zustandig || |
far samtliche Belange e el

der Planung, Realisie- ¢
rung und Kostenuber-
wachung. Um die kla-
ren Vorgaben bezig-
lich Mietzinsertragen
und Wirtschaftlichkeit
einhalten und entspre-
chende Garantien ab-
geben zu kénnen, griff
man auf die Flachen-
und Kostenanalyse zu-
riick, mit der die vor-
gegebenen  Projekt-
und Kostenkennwerte
verifiziert und die ko-
stenrelevanten Gros-
sen qualitativ, quanti-
tativ und unter Be-

8

riicksichtigung der Folgekosten festge-
legt werden konnten.

Fir die Bauabwicklung wurde auf der
Basis des Baukostenplanes ein Kosten-
management aufgebaut, welches eine
differenzierte laufende Kostensteue-
rung und -kontrolle erméglichte. Pro-
jektanderungen wurden sofort erfasst,
ihre Kosten analog zum Totalunterneh-
mer-Vertrag mit Kostendach offeriert
und garantiert, so dass die Investoren
und Nutzer jederzeit die garantierten
Kostengréssen kannten.

Konzentration zur Produktivitatsstei-
gerung

Nutzer der beiden Anlagen TORO | + |l
sind verschiedenste ABB-Firmen, die
vorher auf Gber 20 Standorte rund um
den Bahnhof Zurich-Oerlikon verteilt
waren. Mit der Konzentration auf nur
noch einen einzigen Standort konnte
eine Verbesserung der Arbeitsablaufe

und eine deutliche Steigerung der Pro-
duktivitat erzielt werden.

Zugleich erlaubte der Zusammenzug
der Mitarbeiter aus den verschiedenen
bahnhofsnahen Standorten die Um-
nutzung oder den Ersatz der durch
diese Verschiebung freiwerdenden
Gebaude.

Weitere Projekte vor der
Realisierung

Im Gegensatz zu zahlreichen ande-
ren Industriebranchen, fur die hoch-

Bauherrschaft

TORO 1

Miteigentimerschaft TORO 1:
Winterthur-Lebensversicherungsgesellschaft
Pensionskasse des Basler Staatspersonals
Pensionskasse der

Schweizerischen Bankgesellschaft

TORO 2

Asea Brown Boveri AG, Baden

ABB Immobilien AG, Baden

Architekt

Theo Hotz AG
Architekten + Planer
Minchhaldenstrasse 21
8008 Zirich

Totalunternehmer

Qerlikon-Buhrle Immobilien AG
Birchstrasse 117
8050 Zurich

Nutzer

TORO 1

ABB Hochspannungstechnik AG

ABB Daimler Benz Transportation AG,
Schweiz

TORO 2

ABB Hochspannungstechnik AG

Ingenieurgemeinschaft
Bavingenieure

Basler & Hofmann

Ingenieure + Planer
AG SIA/USIC

Edy Toscano AG

Forchstrasse 395
8029 Zirich

Tel. 01/387 11 22
Fax 01/387 11 00

Nordstrasse 114
8037 Zirich

Tel. 01/360 21 11
Fax 01/360 21 12

W. Schlittler AG

Im Fennen 1
8867 Niederurnen
Tel, 055/617 23 23
Fax 055/617 23 99

Ausfiihrung der Baumeisterarbeiten
TORO 1

Hefti, Hess, Martignoni

Wir sind ein gleichermassen erfahrenes wie
zeitgemass arbeitendes Elektroingenieurunternehmen
mit gesamthaft 60 Mitarbeitern. Das Schwergewicht
unserer Tatigkeit bildet die Planung von elektrischen
und elektronischen Gebdudeausriistungen
im anspruchsvollen Hochbau. Das Projekt TORO 1
ist dafiir ein typisches Beispiel.

Wir 8sen die uns Gbertragenen Aufgaben —
vom kleinsten bis zum gréssten Auftrag —
ganzheitlich, von der Konkretisierung der Idee tiber
die Planung und Ausschreibung bis zur
Inbetriebsetzung, Schulung und Ubergabe immer
zum Vorteil unserer Auftraggeber.

Wir danken der ABB Immobilien AG
fir diesen grossen Auftrag sehr herzlich.

Hefti, Hess Martignoni
Elektro Engineering AG SBHI Aarau, Ziirich, Zug,
5000 Aarau, Wiesenstrasse 26, Tel. 062/837 87 87, Fax 062/837 87 97
www.hhm.ch

Prominente Fachleute bestaunen neue
Bauausfihrungen von Miiller Kaltbach!

AT MULLER KALTBACH st s

Konstruktionsbau
Spez. Anlagebau
Generalunternehmen

i Postfach 126 - 6212 Kaltbach
—xr r.. Telefon 041-921 65 65 - Telefax 041-921 65 68

ZAUVNE
Zaunfabrik - Schlosserei
8600 Diibendorf, Telefon 821 52 93, Fax 821 33 31

==

ABB TORO 1 + 2, Zurich
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T e

fliegende Visionen bestehen, die dann
aber meist im Projektstadium stek-
kenbleiben, weist die Entwicklung des
ZZN eine beachtliche Dynamik auf. Be-
reits sind zahlreiche weitere Projekte
bis zur Baureife gediehen, und die
Kontakte zu Investoren und Endab-
nehmern sind geknipft.

Die wichtigsten Projekte werden einer-
seits von der ABB Immobilien AG, Ba-
den, und andererseits von der Qerlikon-
Biihrle Immobilien AG, Zirich, vorange-
trieben. Dabei handelt es sich unter an-

Die Zahl der vor-
handenen, weitge-
hend konkretisier-
ten Projekte, ihr
fortgeschrittenes

Stadium im Promo-
tionsprozess und
das Interesse von
Investoren- und
Nutzerseite  stim-
men far die konti-
nuierliche Weiter-
entwicklung dieses
fur Zarich so be-
deutenden Umnut-
zungs-Vorhabens

zuversichtlich. @

AL Eb EB
FRAIPEp

Oerlikon-Biihrle Immobilien AG
Birchstrasse 117

8050 Ziirich

Tel.01/31911 11

Fax 01/319 1112

Internet: http/Awww.obimag.ch

derem um folgende Grossprojekte: die
Wohnsiedlung Neunbrunnenstrasse mit
rund 150 attraktiven Wohneinheiten,
ein genossenschaftliches Wohnbaupro-
jekt mit 120 Wohnungen oder ein Super-
markt mit dartberliegenden Wohnun-
gen.

in

Pionierleistung im Stahlbau

Die 130 Meter lange, 85 Meter brei-
te und innen 9 Meter hohe Halle
TORO Il weist eine Flache von 12 800
Quadratmetern auf. Dies entspricht
in etwa den Ausmassen von zwei
Fussballfeldern. Das auf der her-
kémmlichen  Konstruktionsweise
beruhende Baueingabeprojekt sah
noch 16 Innenstiitzen vor. Dank der
revolutiondren Idee, die Ublichen
Doppel-T-Trager durch Trager aus
abgekanteten Stahlblechen zu er-
setzen, die sowohl leichter als auch
belastungsresistenter sind, konnte
die Zah! der Stiitzen auf zwei redu-
ziert werden. Geistiger Vater des
neuen Verfahrens ist der Inhaber
der luzernischen Stahlbaufirma
Muller Kaltbach, der auch gleich die
notwendigen Maschinen entwik-
kelte, um die Bleche in die Form von
funfeckigen Hohltrdgern zu biin-
gen.

Erfolgversprechende organisato-
risch-finanzielle Konstruktion

Fiir das Projekt TORO stellte die ABB
Schweiz das Baugelande zur Verfa-
gung. Wahrend sie bei TORO H auch
als Bauherrschaft figurierte, hatte
sich fir TORO | eine Investorengrup-
pe unter Fihrung der Winterthur-
Lebensversicherungsgesellschaft
gebildet, welche als Miteigenti-
merschaft den Bau finanzierte, um
ihn nach Fertigstellung langfristig
an die ABB Schweiz zu vermieten.
Die mit der Dauer der Bauphase ver-
bundenen Risiken bezlglich Ter-
min, Qualitat und Baukosten deckte
die Qerlikon-Biihrle Immobilien AG
in ihrer Funktion als Totalunterneh-
merin ab. Sie garantierte den Inve-
storen und Nutzern die Bezugsbe-
reitschaft der Anlagen zu einem im
voraus festgelegten Termin und zu
den vereinbarten Kosten. Dadurch
wurde die ganze Angelegenheit fur
alle beteiligten Partner tberschau-
und vor allem kalkulierbar. Massive
Konventionalstrafen sicherten den
Investoren zudem das Risiko eines
terminlichen Verzugs ab.

Schindler Aufziige AG
Zurich

G
=
2
-]
Miirtschenstrasse 42 =
Postfach "E
8048 Zirich N

Telefon 01-404 1515
Telefax 01-404 1504

IS0 9001 - zertifiziert / Certifié ISO 9001 / 1SO 9001 - certificato / 1SO 9001 - certificated

Widmer Metallbau AG

Lengnaustrasse 22
2504 Biel

Telefon 032 341 36 45
Telefax 032 341 38 31

Im Auftrag der Firma Schindler Aufziige AG
ausgefihrte Arbeit:

Verglaste Liftschachtfronten A1+ A4

ARAG Aktiv-Reinigungen AG

Tel. 01/272 98 80
Fax'Q)/2/3 35711

Férrlibuckstrasse 110
8005 Zirich

Ausfihrung der Rohbaureinigung TORO 1
sowie Baureinigung TORO 2

Debea AG

Norastrasse 7
8004 Ziirich

Tel. 01/492 13 13
Fax 01/493 56 57

Ausfiihrung der Doppelbéden TORO 1 + 2

M. Divorne

Tel. 056/401 28 70
Fax 056/401 40 12

Kesselstrasse 11
8957 Spreitenbach

Lieferung und Montage der Turen und Zargen

Gebr. Kipfer
Metall- und Maschinenbau

Tel. 01/809 70 10
Fax 01/809 70 20

Industriestrasse 53
8152 Glattbrugg

Unsere Lieferung: Fassadenreinigungskorb

Die Hdizgeneralisten
vom Tagerhard.

Die Schreiner
fur Bau, Inneneinrichtungen und Mobel.

Die Modellbauer
fur Vorformen von Massenteilen.

Die Kistenbauer und Industrieverpacker
fur Land-, Luft- und Seefracht.

Die Biiroplaner
mit dem System fir den idealen Arbeitsplatz.

Die Teppich- und Bodenleger
fur den schnellen und sauberen Einsatz.

tagi
5430 Wettingen, Jurastrasse
Tel. 056 427 02 30, Fax 056 426 36 30

8832 Wollerau

Etzelstrasse 24

8832 Wollerau
Telefon 01/687 51 70
Telefax 01/687 51 71

—

Pilatus Flachdach AG

Lieferung und Montage
der gesamten Dachisolation
der Sheddacher TORO 2.

Flachbedachungen
Dachbegrinungen
Spenglerarbeiten
Flachdachsanierungen
Deponieabdichtungen

ABB TORO 1 + 2, Zurich
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eleconsfruct ag

Seetalstrasse 98 beim TORO 2 verantwortlich fir:
6032 Emmen

Telefon 041 260 06 55 Stahlkonstruktion, Dach- und Fassaden-

verkleidungen, Verglasungen, Tiren und Tore

Saubere Technik fir den Menschen
und seine Umwelf
Wir machen

ernst mit dem
Umwelischuiz

LAMBDA)\AG

DAMMTECHNIK

L .i!‘

s frische, saubere + gesunde
Luft am Arbeitsplotz

* Energiesparende
Haustechnik

* Energiekonzepte

* Gewidsserschutz

* Abfallentsorgung

* Sicherheitskonzepte

Fa' ™

TV

* Emissionsbegrenzung

* Warme-Kraft-Kopplung

* Saisonspeicher

* Abluftfiltrierung

* Alternative Energiesysteme R

+» Solarwarme, aktive + R
passive Nutzung

* Photovoltaik

* Biomasse (Holz + Biogas),

%P'mr .

ENERGIE- UND
METALIBAUTECHNIK

Werdbnstiasse « 9477 Grabs « feleion 057 /772 78 11 » Far 081 /771 48 24

Wir bedanken uns bei der Bauherrschaft fiir
die uns erteilten Auftrége und das
unserem Unternehmen erwiesene Vertrauen

LAMBDA LAMBDA LAMBDA

Dammtechnik AG Dammtechnik AG Dammtechnik AG
Posifach 5117 Postfach 99 Burgstrasse 100

6330 Cham 5605 Dottikon 8404 Winterthur
Telefon 041-740 11 72 Telefon 056-624 42 70 Telefon 052-335 33 11
Telefax 041-740 14 01 Telefax 056-624 42 78  Telefax 052-335 25 27

Spezialgrundbau
Industriestrasse 16
6005 Luzern

Telefon 041- 360 66 04 Ausflihrung der Pfahlfundation

J' ABB TORO 1 + 2, Ziirich 13




