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Wohnen chez Hotz

Theo Hotz baut nicht nur glaserne Geschaftshauser und Messehal-
len, er leistet auch einen bemerkenswerten Beitrag zum Thema eines
zeitgemassen Wohnens. Mehrere grosse Wohnuberbauungen sind
zurzeit in Bearbeitung, und die Uberbauung Kappeli in Ziirich ist be-
reits bewohnt. Sie alle zeichnen sich durch sehr urbane Konzepte
und ein erstaunlich individuelles Wohnangebot aus. Im folgenden
Beitrag werden vier dieser Siedlungen miteinander verglichen.

Die Uberbauung Kappeli liegt in einem
Quartier des Umbruchs, wo in den ver-
gangenen zwanzig Jahren neben den
kleinen Quartierhausern zahlreiche Ge-
werbe- und Burobauten verschiedens-
ter Dimensionen und Ausrichtungen
entstanden sind. Theo Hotz und sein
Architektenteam iubernehmen deren
Massstablichkeit. Auf die Situation an
drei Verkehrsstrassen reagieren sie mit
einer U-formigen geschlossenen Uber-
bauung; aut die vierte Seite entlang
dem neuen Quartierweg stellen sie
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vier einzelne, niedrigere «Stadthauser»,
welche Aus- und Einblicke gewahren
und die Uberbauung trotzdem prazise
gegen Stuiden abschliessen. Daraus er-
gibt sich im Inneren der Uberbauung
eine Hofsituation, gestaltet als insel-
artiger Wohnpark mitten im verkehrs-
belasteten Quartier.
Entlang den

beiden larmigen
(Flur- und Basler-)Strassen sind in den
unteren Geschossen Gewerbe und
Buronutzungen untergebracht. Sie

stellen sich nach aussen durch Glas-
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fassaden dar. Eine besondere Losung
findet Hotz fiir den langen Trakt 2 im
Norden: Hier werden Gewerbe-/Biuro-
nutzung und nordorientierte Wohn-
ateliers langs der Baslerstrasse in einer
speziellen Gebaudeschicht unterge-
bracht. Dadurch losen die Architekten
die Hauptwohnzeile von der emis-
sionsreichen, nordorientierten Basler-
strasse und situieren diese als sid-
orientierte Zeile an einen passagen-
artig tiberdachten Erschliessungshof
mit grosser Spielflache im EG. Dieser
erschliesst mit zwei Kaskadentreppen,
mit Laubengangen und Wohnungs-
briicken die Nord- und Siidzeile des
Traktes 2. Sudlandisch mutet diese
uberdeckte Zone an, besonders im
Erdgeschoss und in den oberen vier
lichtdurchfluteten Geschossen.

Aus den verschiedenen Gege-
benheiten
tung, Larmimmissionen, Wohnpark
und Niveau entwickelt Theo Hotz

bezuglich Himmelsrich-

25 verschiedene Wohnungstypen mit
35 verschiedenen Nasszellen- und 15
verschiedenen Kiichentypen. Damit
wurde ein vielfaltiges Wohnangebot
bereitgestellt, welches sofort seine
Mieter gefunden hat. Insgesamt ist mit
diesen 202 neuen Wohnungen und
einer 2800 m? grossen Dienstleistungs-
flache eine sehr stadtische Wohntiber-
bauung von fiir Ziircher Verhaltnisse
ungewohnter Dichte entstanden. Nach
aussen von ruhiger, geschlossener
Form, im Inneren auch beziiglich der
Grundrisse von einer gewissen Gross-
zugigkeit und mit viel Individualitat
ausgestattet, bietet die Hotz-Uberbau-
ung nicht nur sehr verschiedene Aus-
blicke auf einen fast unbekannten Teil
der Stadt, sondern stellt auch selbst ein
tiberraschendes neues Stuck Stadt dar.

Gemeinsame Grundregeln

Vergleichen wir die fertig gestellte
Uberbauung Kappeli mit den Siedlun-
gen Eichliacker, Dennlerstrasse und
Regina-Kagi-Hof i Ziirich, stossen
wir auf einige Grundregeln. So fallt
der ausgepragt urbane Charakter der
Uberbauungen auf. Alle vier sind nicht
nur in sich geschlossen, sondern rea-
gieren strukturell wie auch in der Geo-
metrie auf die benachbarten Bebau-
ungen. Indem diese autgenommen be-
zichungsweise im Innern der neuen
Uberbauung aufgefangen werden, ent-

steht jedes Mal trotz ungewohnter
Grossenordnung ein Stiick gut einge-
passte Stadt.

Eine oder mehrere von Strassen
begleitende Hauszeilen tubernehmen
die Geometrie des anstossenden QQuar-
tiers. Richtungsanderungen werden
dadurch im Innern der Uberbauung
autgenommen und nicht als Restfla-
chen ausgeschieden (Regina-Kagi-Hof
und Dennlerstrasse). Solchen Mass-
nahmen verdanken Hotz” Uberbauun-
gen einen Teil ithrer Individualitat.

Die bis sieben Geschosse hohen
Zeilen der Hotz-Siedlungen definieren
nach aussen sehr stadtische Strassen-
raume und begrenzen arealinterne
Wohnparks gegen die Strasse und de-
ren Emissionen. Unterschiedliche Ge-
baudehohen gehen ein auf massstabli-
che Gegebenheiten der anstossenden
Areale wie niedrige Wohnbauten oder
feinkornige Siedlungsstrukturen (Denn-
lerstrasse) oder gross dimensionierte
Verwaltungs- und Gewerbebauten
(Kappeli). Das tbrige Areal wird je
nach dem Quartier-Kontext behandelt
(Dennlerstrasse punktuelle Bebauung
in Nachbarschaft zur EFH-Zone und
offen gegen die Griinanlage des Letzi-
erund-Bades; S-geschossige «Stadt-
hauser» im Gewerbebau-Quartier beim
Kappeli). Dieses Reagieren auf Mass-
stab und Struktur des Kontextes ist ein
zweites wichtiges Element, aus dem

die Hotz-Uberbauungen ihre Indivi-

dualitat beziehen.

Eine Spezialausformung dieser
Grundregeln findet sich im Eichrain-
Projekt. Hotz findet hier keine stadti-
sche Situation vor und schafft deshalb
selbst eine. Durch die Situierung im
Aussenquartier in einer Wohnzone er-
tibrigt sich die Ausbildung eines ge-
schutzten internen Wohnparks. Zwar
verteilt Hotz die Gebaude regelmassig
auf dem Areal; jedoch nimmt er eine
Hierarchisierung vor durch die Ein-

fuhrung einer Achse mit oftentlichem
Charakter (Laden, Kindergarten, Ate-
liers), welche die (aussen liegende)
Haupterschliessungsstrasse mit dem
Grinraum der Autobahnuiberdeckung
verbindet. Die Abwicklung der Wohn-
bauten in Maanderform gewahrleistet
nicht nur eine hohe Ausnutzung, son-
dern auch, dass moglichst alle Teile zu
dieser internen Hauptachse in Bezie-

hung stehen. 'rma Noseda



Uberbauung Kappeli

Die stabformigen, dynamisch gestal-
teten Gebaudekorper entlang der drer
Erschliessungsstrassen sowie die vier
fret stehenden Einzelvolumen im Hof
bilden zusammen eine stadtische Situ-

ation. Die unterschiedlichen Gebaude-

langen und -hohen sowie die verschie-
denartigen Nutzungen erzeugen dif-
ferenziert gewichtete Strassenraume.
Der mit Baumen begrunte, gegen

Siiden geoffnete windgeschiitzte Hot
ist grosszugig dimensioniert, was
eine hohe Wohnqualitat fur die
205 Wohnungen schafft. Mit einem
breiten Spektrum unterschiedlicher
Wohnungsgrossen (25 verschiedene
Typen), 2Y2- bis 5'Y2-Zimmer-Woh-
nungen, Studios und Wohnateliers,

Geschoss- resp. Maisonnettewohnun-
gen, wird ein vielfaltiges Angebot rea-
lisiert. Im dreischichtigen Langsbau an
der Baslerstrasse werden die strassen-
seitigen Ateliers fuir unkonventionel-
leres Wohnen und die Familienwoh-
nungen tuber die offene Zwischen-
und Erschliessungszone erschlossen.
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Trakt 2

N 1 1

Trakt 3

6 4'2-Zimmer-
Gartenmaisonnette, Trakt 3

7 2V2-Zimmer-

Gartenwohnung «Stadthaus»

Situation
Modell
Grundriss 2. Geschoss
4'2-Zimmer-
Dachmaisonnette,

Trakt 2, Sud

5 4'/2-Zimmer-Dach-
maisonnette, Trakt 2, Nord

8048 Zurich-Altstetten
Auftrag: Juli 1989
Fertigstellung:

Oktober 1999 bis April 2000
Architekt: Theo Hotz

N =

(Projektleiter), Roger Arnold,
Siehe Werk-Material in dieser Nummer

Basler-/Buckhauser-/Flurstrasse,

Mitarbeiter: Roland Steinemann

Michael Dorn, Koni Egli, Oscar

Trakt 1

Gentili, Matthias Knoepfel, Heinz
Moser, Christian Miller, Markus
Stalder und Wolfgang Werner
Spezialist Landschaftsgestaltung:
Raderschall Landschafts-
architekten AG

Bauherrschaft: Pensionskasse
Alusuisse-Lonza Holding AG und
Pensionskasse der UBS, Zurich
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Wohnuberbauung Eichrain

Drei maanderformige Wohnzeilen
schaffen eine einpragsame Struktur in
einer heterogen, bebauten Umgebung.
Zwischen den flinfgeschossigen Zei-

len entstehen klar definierte Aussen-

raume als Identifikationsorte. Sie sind
vielfaltig gestaltet und bilden offent-
liche, halboftentliche und private Zo-
nen. Ein ubergeordneter Quartierfuss-
weg mit zweigeschossigen Durchgan-

gen unter den Wohnzeilen hindurch
verbindet die einzelnen Orte unter
sich und mit den Nachbarparzellen.
Die dreit Wohnzeilen weisen 320 Ge-
schosswohnungen vom Studio bis zur
Fiinfzimmereinheit aut. Raumlich tiefe
Grundrisse ermoglichen den Sichtbe-

zug jeder Wohnung zu zwei differen-
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zierten Aussenraumen verschiedenar-
tigen Charakters. Die Kuche als sozia-
ler Dreh- und Angelpunkt liegt an der
Fassade. Schiebeladen erzeugen unter-
schiedliche Intimspharen und bewir-
ken einen hohen Gestaltungsgrad
trotz strengem Grundraster mit ein-
heitlichen Elementen,
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1 Situation

2 Nutzungskonzept
3 Modell, Blick von Suden
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4 QGrundriss, Ebene 3
5 Wohnungskonzept
6 Grundrisstypen

Glattalstrasse,
8052 Zurich-Seebach

Eingeladener Projektstudien-
auftrag: 1. Preis Oktober 1995

Baubeginn: Herbst 2000
Architekt: Theo Hotz

mann, Gerhard Stettler,

Gabriela Weber, Wolfgang Werner
und Guido Ziiger

Spezialist Landschaftsgestaltung:
Raderschall Landschafts-
architekten AG

Bauherrschaft: Allreal AG

Mitarbeiterinnen: Peter Berger,
Richard Moser (Projektleiter),
Martin Glattli, Roland Steine-

(vormals Oerlikon-Buhrle
Immobilien AG)



Grundtyp
5

Grundrisskonzept
Raumlich tiefe Grundrisse =wirtschaftliches Verhaltnis Volumen zu Gebaudehllle

~ Grundrissaufbau unterschiedlicher Wohnungstypen nach gleichem Schema:

- zwei Schotten als klare geometrische und raumliche Begrenzung einer Wohnung
(statisch, bauphysikalisch, konstruktiv und baurechtlich vorteilhaft)
Hauptraume (inkl. Kuche!) in der Fassadenzone

-~ Nebenraume in der Mittelzone

- Raumlicher Bezug der Wohnungen zu zwei unterschiedlichen Aussenraumen
~ Raumliches Erlebbarmachen der ganzen Wohnungstiefe durch Loslosen der Mittelkerne von
den Schotten (auch kleine Wohnungsgrossen wirken raumlich grosszugig)

~ Grundrisskonzept ermaoglicht rollende Planung, d.h. Anpassung des Wohnungsmix an Marktanlage:

- Einheitliche Gebaudetiefen

~ Einheitliches Rastermass

- Einheitliche Grossen von Nasszonen
- Einheitlicher Fassadenaufbau

— Berucksichtigung der Kriterien fur Vorfabrikation in Rohbau, Fassaden und Nasszellen

e

— =g

Wohnungstyp 2a, 2%2-Zi-Wohnung, 79 m*,
35 St., Geschosswohnung /Gartenwohnung
Nord-Sud

Wohnungstyp 3e, 3V2-Zi-Wohnung, 92 m?,
53 St., Geschosswohnung /Gartenwohnung
West-Ost

| == *“L—: = ' 1@:5;”

Wohnungstyp 4b, 42-Zi-Wohnung, 111 m?,
43 St., Geschaosswohnung /Gartenwohnung
Nord-Siid

1
[

Wohnungstyp 5a, 5'2-Zi-Wohnung, 131 m?,
12 St., Geschosswohnung/Gartenwohnung
Nord-Sud

Nutzungsneutrale Raume Veranderbare Wande

Wohnungstyp 2b, 2 2-Zi-Wohnung, 69 m?, 27 St.
Geschosswohnung /Gartenwohnung West-Ost

& el e

Wohnungstyp 3a, 3'2-Zi-Wohnung, 92 m?, 29 St.,
Geschosswohnung /Gartenwohnung West-Ost

Wohnungstyp 4a, 4'z-Zi-Wohnung, 111 m¥?, 40 St.,
Geschosswohnung /Gartenwohnung West-Ost

Wohnungstyp 5b, 5'/42-Zi-Wohnung, 131 m?,
3 St., Geschosswohnung West-Ost

|
11.20

|
|
I.

[T -

Behindertengerechtes Minimalausbau

Bauen

Wohnungstyp 2d, 2 2-Zi-Wohnung, 65 m?, 14 St.
Geschosswohnung /Gartenwohnung West-Ost

SENE TS B

T

Wohnungstyp 3c, 3Y2-Zi-Wohnung, 100m?, 13 St.,
Geschosswohnung /Gartenwohnung Nord-West

Wohnungstyp 4c¢, 4 /2-Zi-Wohnung, 109m“, 23 St.,
Geschosswohnung /Gartenwohnung Siid-West

S s EE

- et —————  —
| |
{ ! |
|
|

Wohnungstyp Loft, Loft-Wohnung, 104 m?, 5 St,,
Geschosswohnung/Gartenwohnung Nord-0Ost

Hewrag vl
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Wo h ns i = d I u n g Regi n a_ Ké g i_ H of Solitar bildet als markanter Rundbau Ausnahme derjenigen 1m Rundbau

den Abschluss auf der Sudseite. Vier uber einen von der Ost- zur Westsel-

Gebaudedurchgange und ein Fuss- te durchgehenden Wohnraum («Vene-
Die Wohnsiedlung gehort zum neu baudekorper» und reagiert auf die weg quer durch den Hof verbinden zianertyp»). Zu jeder Wohnung ge-
entstehenden Stadttell Zentrum Zu- vorhandenen stadtebaulichen Geome- und offnen die Siedlung zur Nach- horen zwei grosse Balkone, ein 1,15 m
rich Nord. In ihrer Gestalt tibernimmt trien mit zwei langen Wohnzeilen, die barschaft sowie zum Louise-Hafliger- breiter auf der Strassenseite und ein
sic die Vorgaben des stadtischen den grosszugigen, sich nach Suden und Gustav-Ammann-Park. Von den 2,5m breiter auf der Hofseite mit
Leitbildes «lange, schmale, hohe Ge- offnenden Hof umschliessen. Der 126 Wohnungen verfiigen alle mit direktem Zugang zum Treppenhaus.

Ty rr

el csisns,

L

o ."-. e
4 AN L e
N L Ir
AN N T
d y
|| " e T ol T W Il'l f
Wl £ '
i d i .1|'
; AN .
) N ¥
"'.'..,. . ey ba
' 5 ¥

L
by
L'H"""'rl—-»,_.ll_-'_II
R
|
|
1
| | 141'|
{| et
|
¥ i '.,I |
| |
] = { | | -
—— ] i
T i | e
| | - -
.\‘.I‘ i L | I | e
I""'rrn.,... IL i ot " -
T | T
I ' ) Il
- I LIERELER ] [
SLLELTELT I i
| -u_l'\l | ! / L | BT |
| g - i
i |
i - Fi'lli' )
| T [
- | IIII |
] 1 | | ! |
| |
]
' | I I -rl - i I - o I
| | = o [ | | I i
d i ! f
1] ! - | | | =]
] ] i | r | |-
i | . | g ; e
| ] L | II II- At gt g g G T e
- - ] J | - R e A P =
- t'l j L' J | i ' o ’ i E 4 . -
5 LI '. L4 [ F . "l B T R o
s 'r_\_-L = - i | i i [ F L R T e
- — = ; r LR o
0 ) Ly ke Y | I [ L o A R ;
. 4 E r = = g - r F ’ i
| - " i i i i T i e e R
| i Il o h i o ” i ; " R o e . o =
4 . ¥ e - " e A
I j L) | | i | ol AR R B T
I ol i R STl - A o 2~
i | i a1 | | * i o L g g TR o " e
" ! -|I i I F .l .r - . " F.. - .P. ..-' o _-' |
| i x [ L P S S P S o T T
1 ! [ o A T
| |
|
|
|
)
|
|
"%
¥
- |
—t
| *
| ¥
.-I- |
a: & |

5 I:.- - l-.|" Q" .‘I.
. T Y ’ .J:l‘. . .. L ‘::': l.'ll Q‘! r.,-
N Ay @/ —
N\ A\ N 0./ =
' Ao, Ty J | —:= 1 h
MY AN W\ ¥ y # r = 5
“ 7 .*ri.-_ .:::I‘-__ ——] i — — I- a
| " i f ke | = [ | = | = .
W, L LR \ =3 ] -3 ?
i_.-rr- LY . = :_: L . X
/ -.,H_C Ay = _E e 5 f
o J = [ == - SO
.lf:r. i| :E Ef ____;— § Y -
y | —— — R
= B = g
ol ) B8 — | x\ﬂ%
\ === —— — = e | , .
ll_.:'-' - --.- il- - -'_I 1 ] 4
B - = I;_E_? —— :.
3 == . : s
' o — =T = == ;
A p== = == R} © . |
] P ety - === - e == s - T, [ ] I
; = - - — ==z o | | % |
- \ = gg-.:: e B ——TTTIT] | | | LY e —— \
- I = === — ] .".‘.. o N i — :-:F: = d T T ) =y
# ey h:_-i—% — __: J—— 1 i — | 1 g == 1 \, *!h;. ,.1‘".. -\._l o —lll-r _'I_.._ R 1"- N t |
r =———a — = - o " f b — | — i . J A T Y W T o
= -E__.- - - S T il i e - | _:E 1 ‘.ﬁ". L & II". m"' L T : - N r.“". |
= e D _-an_g_ ) "1 o = 15; | —=_::| g | %I'LI'1.H"- NN N RO RO RS ||
= S (RN WA - - ey TEE = o =—— T3 A SO LAY |
= _(—1 E= | ' v ~—1 == e b bR bR B SRR |
¥ - | _f E— = i T N e W e B T W oY ¢
| | E'i..:_'l - —) ::l .._1' "'., T, ._L-_l_ ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ ._'1 Y y I |
= \ / =5 - -~ E—] == B T R o T T ,
"_'II I __'.“"__'-__'—--'I 'J::-E:a - -f :-_::;_ |I _:'-;' 1 .h.""'-_‘ h".l"-".-h'\'l. '\_"-'-_I\' '\,.\-' i "'-.'.'-"' -‘ Ilr |I
= ™ 3 - s 1 -;"::_:' | i ::Zi _'L-\.\. hy ,I"_ l. I. ) |I! '
"J._‘In | i, I| E:-E? : : |I === LEh H'-._"" .,H\'. .1‘._1 B ! |
e === \ . = ALHL R LR LR RN RN | '
== I ' === F— - i == e N T W T L T L N LN f =
= === g, - Rt = | B== OSSR R N R NN Y i
N x | E RN NN |
— a1 = | ", W W T T
'I == | I | = ) == AR ‘L‘-. NN "«l\". Y I {
' 55;1’ | = .' Eé? - \\ AU | ———
= | = < - I}'h By N -":"x MO "«,L-"-:‘ ]F |
= — — —_— & —1 A T Y LR T Y y
LN NSO NN 1] / '|
5 l"|_ b ¥ 'l.'l L '-," % .'- II'-. L I"H. I--.‘_l\"-.'l." 1] | |
L % -_H_'-_ L T W W W T W W LN L i |r ;
.H'H 'whk"‘-:‘- LR LLERLRES A ' ‘IJI
L : =
II.""'.. I"-.I "I'-.. ] 1\:" "\ 'l"‘. -"-1"1. ""-.lx"-. "'.:.""-._\\'I '."n_l "'.'_.' |. ~ " II_
\""-,::-\.H:. -.__L:\.L '\,-:."'-.'H"-u_ "'.,L"'- 11 '~.,1'1:'-,_ ._1-. X ._\. I| _IT' |
AN N NN N Y i T | [
.\". 1.\:,,' 'll."‘\-h.""" "-._lh'q. "".." 'l.Il~ "..'l."'l._.-"vl L. ] o I’ r'
% y " i " W i N
i'-_\.ﬁ '\'-l.'n,-l \"\i‘l'-ﬁw ".I-'\“-_l l,_l'.l"l..l W '\-:"l 'f I;"I-\. |
5 . by "
\\l'-'- "l-l'u_lll I"-. n "“'\. i 'l_'.."l.ll. Il.‘ 'l.‘ \""1-"\‘ -.‘ I" II
AUV Y ]
I"".. 'l\.l“lﬁ. %o N L_ '._:'. '_-.h:.i | | i !]
. . e L - II
== | | 1}
— = |I e _IJ_ Sl |
= - o, e -._N-. 4 F y
’ / h
|II | | ! I| . i 14
I | 1 L
| J | | " i
._*.I ﬁll —_— 1. -. -
b ’ ! g ’
o — ---_ i = e
-.""-n,_‘
= — .Y

Regina-Kagi-Hof 1-12,

8050 Zurich-Oerlikon
Eingeladener Wettbewerb:

1. Preis Herbst 1997
Fertigstellung:

1. Etappe Herbst 2000
Architekt:

Theo Hotz mit Peter Berger
Mitarbeiter: Michael Dorn,

Marc Lyon, Simon Thurnherr,
Beat Walti und Wolfgang Werner
Spezialist Landschaftsgestaltung:

Raderschall Landschafts-
1 Situation 4 Wohnungsgrundrisse architekten AG

2 Modell, Blick von Sudsudwest 5 Wohnungskonzept Bauherrschaft: ABZ Allgemeine
3 Grundriss 2. bis 5. Obergeschoss Baugenossenschaft Ziirich

4 42 Z.Whg.  2'2Z.Whg.

62 Z.Whg.
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