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Projektinformation

Drei maanderférmige Wohnzeilen schaffen eine einpragsame
stddtebauliche Struktur in einer heterogen bebauten Umgebung.
Zwischen den flinfgeschossigen Zeilen entstehen klar definierte
Aussenraume als ldentifikationsorte. Sie sind differenziert gestaltet
und bilden offentliche, halboffentliche und private Zonen. Ein
Hartplatz mit Ausgangspunkt an der Glattalstrasse dient der Sied-
lung als raumliches und funktionelles Riickgrat.

Ein Gbergeordneter Quartierfussweg mit zweigeschossigen Durch-
gangen unter den Wohnzeilen hindurch verbindet die einzelnen
Orte unter sich und mit den Nachbarparzellen. Rampen und Trep-
pen folgen dabei der Topographie des Bodens.

Raumprogramm

Die dret Wohnzeilen weisen 304 Geschosswohnungen vom Studio
bis zur Flinfzimmereinheit auf. Dazu kommen Flachen fir den Ver-
kauf und Dienstleistungen an der Glattalstrasse sowie Atelier-
raume, Kindergarten, Tageshort, Kinderkrippe und ein Gemein-

Platz nach Westen

Situation

schaftsraum entlang dem zentralen Platz. Die Grundrissgestaltung
folgt einem einfachen Konzept: Zwei tragende Wandscheiben be-
grenzen die geometrisch einfache Form einer Wohneinheit. Mittig
im Grundriss liegen die Bader, freigestellt und als Kérper im Raum
spurbar. Der Wohn- Spiel- und Arbeitsraum fliesst um die Nasszel-
en herum, erzeugt eine grosszigige Offenheit und lasst eine viel-
faltige Nutzung zu. Die Grossziigigkeit wird durch die iberhohen
Raume von 2.60m noch verstarkt. In den Untergeschossen befin-
den sich eine Autoeinstellhalle (26 6+34PP), Mieterkeller, Schutz-
raume, Haustechnikraume, Trafostation, Wasch- und Trockenraume
Veloabstellrdume, Kinderwagenraume, Containerraume, Werkstatt
Abwart usw.
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Parkett mit Kittfuge obgedichiel
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Tirschwelle Mossivholz weiss gestrichen
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Parkeft mit Kittfuge cbgedichtet

Putz 10mm L™

Abdichteklenband SiGA Sicrall 150mm

Aufbau Vorhangfassade
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Platz nach Osten
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Wohniberbauung Eichrain, Zirnch-Seebach

Konstruktion

Tragkonstruktion: Flachfundation; UG: Betonwande- und decken,
Zwischenwande in Kalksandstein; Geschosswohnungen: Schotten
und Stutzen aus Beton, Nasszellen aus vorfabrizierten Elementen,
Zwischenwande als nichttragende Leichtbauwande; Balkone,
offene Treppenhauser und Laubengdnge: z.T. auskragend mittels
Kragplattenanschliissen oder auf Stiutzen aufgelagert; Gebaude-

hillle Wohnungen: Vorfabrizierte Fassadenelemente (Tafelbau/Rah-

menbauweise), Eternitaussenhaut mit Alu-Schiebeladen, Glasfas-
sade in PVC/Glas, Alu-Schiebeladen und Vertikalmarkisen,
Stirnfassade mit Betonelementen; Gebdaudehille Dienstleistungen
und Ateliers: Glasfassaden in Alu/Clas; Flachdach: Extensivbegri-
nung, Ruderalflache (dient als Retention).

Grundmengen nach SIA 416 (1993) SN 504 416

Grundstick: Grundsticksflache GSF 32939 m
Gebaudegrundflache GGF 11250 m
Umgebungsflache JF 21689 m
Bearbeitete Umgebungsflache BUF 21689 m
Bruttogeschossflache bgf 43106 m
Ausnutzungsziffer (bgf/GSF)  az 130.9
Rauminhalt SIA 116 219172 m’
Gebaudevolumen SIA 416 GV 201478 m:

Gebdude: Geschosszahl 1 UG, 1EG, 4-5 0OG
Geschossflachen GF UG 17 800 m

EG 8 680 m

0G's 33570 m

GF Total 60050 m

Nutzflachen NF Wohnen 28927 m
Dienstleistung 1510 m

Atelier 692 m

Gemeinschaftsraum 443 m

Kindergarten 886 m

Garage 6457 m

werk, bauen+wohnen 7-8| 2003

Anlagekosten nach BKP (1997) SN 506 500
(inkl. MwSt. ab 1995: 6.5%, ab 1999: 7.5%, ab 2001: 7.6%)

1 Vorbereitungsarbeiten Fr.  490000.-
2 Gebdude Fr. 74 790 000.-
4 Umgebung Fr. 3090000.—
5 Baunebenkosten (exkl. Finanzierung) Fr. 5800 000.—
1-9 Anlagekosten total Fr. 84170000.-
2 Cebdude
20 Baugrube Fr, 2370000
21 Rohbau 1 Fr. 31530 000.—
22 Rohbau 2 Fr. 4950000.—
23 Elektroanlagen Fr. 3020000.—
24 Heizungs-, LOftungs- und

Klimaanlagen FE. 2880000~
25 Sanitaranliagen Fr. 8830000.—
26 Transportanlagen Fr. 1080000.—
27 Ausbau 1 Fr. 6450000.—
28 Ausbau 2 Frr. 5380000.—
29 Honorare Fr. 8600000.—
Kennwerte Gebaudekosten
1 Gebaudekosten BKP 2/m* SIA 116 Fr. 341.—
2 Gebaudekosten BKP 2/m? GV SIA 416 Fr. 371~
3 Gebaudekosten BKP 2/m’ GF SIA 416 Fr. 1245~
4 Kosten Umgebung BKP 4/m2 BUF SIA 416 Fr. 142~
g Ziircher Baukostenindex (10/1988= 100) 04/2001 122.8
Bautermine
Wettbewerb Oktober 1995
Planungsbeginn 1997
(Planungsunterbruch)
Baubeginn August 2000
Bezug Februar 2002 — Marz 2003
Bauzeit 30 Monate

Siehe auch Beitrage in wbw 7-8 2000, 5.62-63 unad
wbw 7-8 2003, S.64-65

Bilder: Thomas Aus der Au, Winterthur



