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Mit dem Geschaftshaus SkyKey ent-
wickelte und realisierte die Steiner AG
mit dem Architekturbiiro Theo Hotz
Partner AG ein neues Wahrzeichen

fir Ziirich Nord. Die doppelschalige
Fassade des Gebaudes, das LEED-
Platinum-zertifiziert wird, verdndert
sich subtil je nach Orientierung.

* Manuel Pestalozzi

dipl. Arch. ETHZ und Journalist BR SF)
betreibt die Einzelfirma Bau-Auslese
Manuel Pestalozzi (http://bau-auslese.ch)

Geschaftshaus SkyKey - Glas und Lamellen fiir eine moderne Arbeitswelt

ORDNUNG

IN ZWEI SCHICHTEN
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SkyKey bringt das 2007 vorgestellte stadtebauli-
che Leithild fir die Entwicklung des Andreasparks
durch die Steiner AG zum Abschluss. Das Areal
in Zirich-Oerlikon, das sich zwischen der Hagen-
holzstrasse und dem Damm der Bahnlinie nach
Wallisellen in ost-westlicher Richtung erstreckt, ist
seit 1948 Geschdftssitz der Firma. Hier wuchs sie
von einer Schreinerei zur Generalunternehmerin
und Projektentwicklerin heran. Zum Andreaspark
gehoren mehrere grosse Wohn- und Blrobauten,
der Hauptsitz der Steiner AG ist heute am westli-
chen Ende des Entwicklungsgebietes, im Business
Center Andreaspark (BCA), domiziliert — in unmit-
telbarer Nachbarschaft zum SkyKey.

Situationsgerecht

Das neue Geschaftshaus besteht aus einem
langgezogenen  achtgeschossigen  Sockelbau

entlang der Hagenholzstrasse, der an seinem
westlichen Ende nahtlos in einen 18-geschos-
sigen, 63 m hohen Turm Gbergeht. Die beiden
Bauteile umschliessen einen zweigeschossigen,
sich nach Stiden 6ffnenden Hofeinbau mit einem
grossziigigen Gastronomieangebot und einem
Auditorium. Zusammen mit dem stidwestlich
anschliessenden kubischen Volumen des 2011
fertiggestellten BCA und dem etwas jlngeren,
frei im offentlich zuganglichen Areal stehenden
Wohnhochhaus Andreaspark 3 bildet SkyKey ein
Ensemble, das den Andreaspark nach Westen
abschliesst.

Das Gebaude bietet auf einer Nutzflache von
rund 40000 m? 2400 Arbeitsplatze und ist im
vergangenen Herbst von einem Einzelmieter, der
Zlrich Versicherungs-Gesellschaft AG (ZURICH),
bezogen worden. Seine insgesamt 251 Park-
plétze befinden sich mehrheitlich in den zwei Un-
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tergeschossen. Der Haupteingang in der Westfas-
sade ist fUr die Anreise mit offentlichen Verkehrs-
mitteln optimal gelegen. Vom Empfang besteht
auf der Ebene des Erdgeschosses ein direkter
Zugang zum erwahnten Gastronomiebereich und
zum Auditorium im Hofeinbau, daneben gibt es
eine interne Poststelle, zwei Kioske, eine General-
agentur der ZURICH, eine Reinigungsannahme
und einen Coiffeur. Den Mitarbeitenden steht im
8. Obergeschoss auch eine Kaffeebar zu Verfii-
gung, die auf dem Dach des Sockelbaus einen
begehbaren Aussenraum besitzt. Im reprasentati-
ven siebzehnten Obergeschoss des Turms wurde
eine Sky Lounge eingerichtet. Theo Hotz Partner
konnte gemeinsam mit dem Mieter ZURICH des-
sen firmeneigenes Arbeitsplatzkonzept «Dynamic
Working WAVE» zu einem kompletten Blrode-
sign- und Moblierungskonzept erweitern und in
das Gebdudegesamtkonzept integrieren. Jeder
Arbeitsplatz und jede einzelne Blrozone kann
ohne grossen baulichen Aufwand «quasi Uber
Nacht» so umgestaltet werden, dass er den sich
laufend verdandernden Anforderungen der Ver-
sicherungsgesellschaft entspricht. Transparente
und Schall schluckende Wandelemente lassen
sich in einem Schienensystem befestigen, dessen
Anordnung mit dem Raster der Deckenverklel-
dung und der Fassade abgestimmt ist.

Identitatsmerkmale

Der Charakter von SkyKey wird einerseits gepragt
durch die Zugehdrigkeit zum Entwicklungsgebiet
Andreaspark und natlrlich den Mieter des Ge-
baudes. Eine wichtige, identitatsstiftende Kom-
ponente ist aber auch der seit frilhen Planungs-
phasen bestehende Wunsch, dass das Gebdude
und sein Betrieb den strengen Bedingungen fir
die LEED-Zertifizierung «Platinum — v2009 New
Construction» entsprechen soll. LEED steht fiir
Leadership in Energy and Environmental Design,
der international anerkannte Standard wird vom
U.S. Green Building Council definiert und verwal-
tet. Die Zertifizierung erfolgt aufgrund zahlrei-
cher Nachhaltigkeitskriterien, deren Erflllung mit
Punkten honoriert wird. Das Platinum-Zertifikat
signalisiert einen Spitzenrang in der Punktewer-
tung. So wahlte man fir dieses Gebaude hoch-
wertige Werkstoffe aus, die den strengen LEED-
Vorgaben entsprechen mussten. Materialien und
Farben wurden unter anderem aufgrund ihrer
regionalen Verfiigbarkeit und nach ihrer Zusam-
mensetzung ausgewahlt. Dies spielte auch bei
der Realisierung der Fassade eine nicht unwe-
sentliche Rolle.

Die raumhaltige Doppelfassade des Geschaftshau-
ses besitzt eine starke Ahnlichkeit mit jener des
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@ Liiftungsfiiigel Metallfenster, @ Prallscheibe VSG ® Rafflamellenstoren 1 Der Fingang des
dreifachverglast o Geschéftshauses befindet
@ Aluminiumlamellen @ Blendschutz sich in der eingezogenen
Servicefligel Metallfenster, dreifach- 5 .
@ 9 (® Dammung 18 cm Gebéudeecke an der

verglast
Hagenholzstrasse.

2 Die Fassaden von
SkyKey (links) und dem
benachbarten BCA sind
ahnlich aufgebaut.

Horizontalschnitt

3 Fin schwarzer, um

die Ecke gezogener
Metallrahmen fasst den
Eingangsbereich und eine
Partie der beiden untersten
Geschosse an der Hagen-
helzstrasse ein.

4 Vertikal-Lamellen und
Vertikal-Prallscheibe 2. 0G.

5 Horizontaldetall,
Regelfall 2—15. 0G

6 Die Lamellen gliedern
die Fassaden und verleihen
ihr Plastizitat.

—_——_— = — 7 Hinter dem Empfang
b liegt ein Hofbereich mit der
E = Aula und dem Restaurant.

Bildnachweis:

1 Steiner AG; 2, 3,6, 7
Radek Brunecky; 4, 5 Reba
Fassadentechnik AG
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benachbarten BCA: Geschosshohe, rahmenlose
Prallscheiben werden durch horizontale Alumi-
niumprofile und vertikale Gruppen von Alumini-
umlamellen eingefasst. Wahrend beim BCA die
Lamellengruppen geschossweise versetzt sind,
liegen sie beim Skykey direkt Ubereinander und er-
halten dadurch das Aussehen von aufstrebenden,
feingliedrigen Wandpfeilern. Die Zahl der Lamellen
variiert: In den beiden untersten Geschossen und
den beiden obersten Geschossen des Sockelbaus
bestehen die Lamellengruppen aus drei, ansons-
ten aus flinf Strangpressprofilen, die Breite dieser
Gruppen betragt 60 oder 90 cm. In den obersten
beiden Geschossen des Turms bilden anstelle der
Lamellengruppen flachige Lisenen aus demselben
Material eine diskrete, geschossiibergreifende
«Krone», die das Gebaude abschliessen.

Die Gestaltung der zweischichtigen Fassade mit
ihren offenen Fugen vermittelt zwischen der
horizontalen Ausrichtung des Sockelbaus und
dem aufstrebenden Turm. Sie prasentiert das
Geschaftshaus als geschlossene, skulpturale
kubische Form mit verglasten Ecken und sauber
gezogenen Dachkanten. Der zweigeschossige,
ins Volumen eingezogene Eingangshereich ist
zusammen mit einem Grossteil der Sockelpartie
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entlang der Hagenholzstrasse in einen schwar-
zen Metallrahmen eingefasst. Diese Massnahme
signalisiert mit den dahinter liegenden halb-
offentlichen Gemeinschaftsbereich und den Re-
tailflachen die Anbindung des Gebdudes an die
Umgebung. Die einschichtige Fassade dieser
Sockelpartie, eine Pfosten-Riegel-Konstruktion,
ist leicht zurtickversetzt, so dass sich die Struktur
der tragenden Stiitzen plastisch abzeichnet. Auch
der Hofeinbau ist mit einer einschichtigen Glas-
fassade versehen und hebt sich so deutlich vom
Hauptvolumen ab.

Die dunkle Farbgebung der geschlossenen Fassa-
denteile lasst die sinnlichen Qualitaten der Gla-
ser und der naturfarbenen Aluminiumelemente
pragnant in Erscheinung treten. Die regelmassige
Abfolge von Stehleuchten in den Bilrogeschos-
sen, welche die weissen Deckenpaneele anstrah-
len, verstarkt beim Anbrechen der Dunkelheit
den Eindruck eines Aquariums.

Luft, Licht, Schatten

Die zweischichtigen Fassadenpartien umhiillen
modernste Arbeitsplatze. Sie sind gegliedert in
geschosshohe Einheiten mit einer Breite von
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2,7 Metern. Ein doppelschaliger Bereich mit
Rafflamellenstoren in der Zwischenschicht er-
laubt Ausblicke. Werden die Storen ausgefah-
ren, stellen speziell ausgerichtete Lamellen im
oberen Bereich die Versorgung der Arbeitsplatze
mit Tageslicht sicher. Daneben befindet sich ein
einschaliger Bereich fiir die Beliiftung und die
Entrauchung. Die vertikalen Lamellengruppen
der Fassade dienen als Absturzsicherung und als
Verschattung. Die zweite Funktion der Strang-
pressprofile ist der Orientierung der Fassade
entsprechend angepasst. Nach Norden sind die
fix montierten Lamellen in den Obergeschossen
orthogonal zur Fassade ausgerichtet. Fir die (b-
rigen Himmelsrichtungen entspricht der Anstell-
winkel der bauphysikalischen idealen Wirkung.
Obwohl der Fassadenaufbau rundum auf dem-
selben System beruht, ergeben sich dadurch zwi-
schen den verschiedenen Seiten des Gebaudes
subtile Unterschiede.

Die thermische Grenze bilden Aluminiumfens-
ter mit einer Dreifach-Isolierverglasung und ein
mit diesen Fenstern aussen hiindig verkleideter
und geddmmter Brlstungsbereich. Die LEED-
Vorschriften verlangten auch bei der Fassade
einen hohen Recyclinganteil, welcher iber das
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verwendete Aluminium zu ca. 70% erfiillt wer-
den konnte. Die Offnungsfliigel hinter den La-
mellen kénnen grosstenteils durch den Nutzer
individuell geffnet werden. Ein Teil von ihnen ist
als RDA- bzw. RWA-Flligel ausgebildet und wird
liber Kettenantriebe automatisch gedffnet.
Wéhrend sich die innere Schicht der Fassade zu
Reinigungs- und Unterhaltsarbeiten 6ffnen I8sst,
wird der Fassadenunterhalt der zweischichtigen
Fassade von aussen Uber Fassadenbefahranlagen
gewahrleistet. Hinter den Lamellen und im dop-
pelschaligen Bereich ist innenseitig ein Blend-
schutz angebracht. Wie der Liftungsfligel |3sst
sich dieser individuell einstellen. Samtliche Glas-
fassaden von SkyKey sind als VSG-Verglasung
ausgebildet und weisen einen erhghten Sicher-
heitsstandard auf.

Montagedetails

Die Firma Dobler Metallbau GmbH lieferte und
montierte flr SkyKey insgesamt ca. 16500 m?
Aussenfassade (Prallscheibe), ca. 12250 m? In-
nenfassade (Fensterbander) und ca. 1750 m?
Pfosten-Riegel- und Lamellenfassade. Die Ele-
mente/Bauteile inklusive Zubehdr wurden im Werk
auf Einzelpaletten verpackt und fir den Transport
gestapelt, im Werk Deggendorf zwischengelagert
und anschliessend auf Abruf zur Baustelle gelie-
fert. Die Auslieferung erfolgte sukzessive an den
Baustellenlagerplatz, die Sonderelemente gelang-
ten direkt zum Montageort. Die Montage erfolgte
berwiegend von aussen mittels eines Standard-
rohrgerlistes. Das Einbringen der Fensterbander
und nachtragliche Einglasen von innen erfolgte
mit mobilen Hebezeugen.

Eine besondere Herausforderung wer die Mon-
tage der aussenliegenden Prallscheiben. Die

palettierten Glzselemente wurden vereinzelt auf
den Boden abgestellt und fiir die Montage bzw.
den Transport vorbereitet, ein Vorgang, der von
allen Beteiligten eine hohe Konzentration erfor-
derte. Der Transport der Scheiben zum Monta-
geort erfolgte mittels eines Baukrans mit einer
Zweikreissauganlage. Die Glaselemente wurden
von oben zwischen Gerlist und Gebdude ein-
geflhrt und vom Montagepersonal entgegen-
genommen. Fir den Empfang der Glaser, die
Elementfihrung und die Sicherung hielten sich
die Monteure auf dem GerUst auf. Nach dem Ein-
setzen und der Befestigung der Vorsatzschalen
wurden die Prallscheibenkonstruktionen in die
Unterkonstruktion eingehangt. Die Prallscheibe
wird mittels eines durchlaufenden, horizontalen
Profils gehalten. Die Montage erfolgte sukzessive
von oben nach unten. Die Lamellen, die sich in
derselben Ebene befinden, wurden zundchst als
bewegliche Konstruktionen montiert. Sie werden
wie die Prallscheiben durch ein horizontales Pro-
fil gehalten.

Sicherheit im Brandfall

Die moglichst flexible Unterteilbarkeit der Bi-
roflachen bestimmte auch das Brandschutzkon-
zept. Dies blieb nicht ohne Auswirkungen auf
die Fassaden. Flr das Projekt waren die VKF-
Normen fur Bauten (ber einer Gebaudehdhe von
25 Metern massgebend. Das gesamte Gebaude
ist nicht gesprinklert. Zur Anwendung kam ein
kombiniertes System von RDA und RWA. Das
Konzept hatte zur Folge, dass horizontale und
vertikale Segmentierungen der zweischichtigen
Fassaden (Doppelfassadenkonstruktionen  Typ
A) in EI90 (nbb) ausgeflhrt werden mussten.
Samtliche Materialien, bis auf diejenigen mit

sehr beschrdnkter Brandlast, sind nicht brennbar.
Die Fassade ist mit automatisierten RDA-Abstro-
mungsfligeln ausgestattet, bei Brandabschnit-
ten Gber 1200 m2 zusétzlich mit RWA-Funktion.
RDA-Aussenluftfassungen werden durch E30-
Feuerschutzvorhange auf der Innenseite der Fas-
sade in einem Radius von ca. drei Metern abge-
schirmt. Alle diese technischen Massnahmen sind
derart in die Gebaudehdille und den Innenaushau
integriert, dass man sie nicht wahrnimmt. So us-
sert sich die gemeisterte Komplexitét in einer re-
gelmassigen, schlichten Einfachheit, eine zeitge-
masse architektonische Haltung, die sich bei der
Fassade des SkyKey exemplarisch darbietet.

Bauphysikalische Werte
Doppelfassade

Winterlicher Warmeschutz:
Ug-Wert 3-fach Isolierglas = 0,6 (W/m’K)
Uew-Wert Fassade = 0,76 (W/mZK)

Sommerlicher Hitzeschutz:

g-Wert Regelbereich (nur Innenhaut) = 0,44
g-Wert Regelbereich (mit Prallschelbe) = 0,33
g-Wert Regelbereich (mit geschlossenen
Lamellenstoren) = 0,05

Lichttransmissionsgrad:

Li-Wert Regelbereich

(nur Innenhaut) = 0,62

Li-Wert Regelbereich

(mit Prallscheibe) = 0,52

Li-Wert Regelbereich (mit geschlossenen
Lamellenstoren) = 0,00

Schallschutzanforderung an die Fassade:
Schallschutzwert in eingebautem Zustand
37 dB

Bautafel

Immobilienentwicklung
Steiner AG, ZUrich

Totalunternehmung Grundausbau

und Innenausbau

Steiner AG

Architektur

Theo Hotz Partner AG, Zirich
Bauherr/investor

Swiss Prime Site AG, Olten, vertreten
durch Credit Suisse AG, Real Estate Asset
Management

Bauterr/Migter

Zlrich Versicherungs-Gesellschaft AG,
Ziirich

Fassadenplaner

Reba Fassadentechnik AG, Chur
Ausflihrende Fassadenfirma

Dobler Metallbau GmbH, D-Deggendorf
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