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In Zeiten hoher Nachfrage nach Wohnungen liegt es
nahe, leer stehende Biirogebdude umzunutzen. Aller-
dings ist der Aufwand fiir die neue ErschlieBung und In-
frastruktur nicht unerheblich. Auch Konstruktionsraster
und Gebé&audetiefen lassen sich oftmals nur bedingt an
Wohnungsgrundrisse anpassen. Eine beispielhafte L6-
sung zeigt die Transformation der sogenannten Schon-
burg in Bern. Der 1970 nach Entwiirfen von Theo Hotz
errichtete groBvolumige Baukorper diente (iber vierzig
Jahre als Hauptsitz der Schweizerischen Post. Basie-
rend auf mehreren Studien zur Nachnutzung des auf
kreuzféormigem Grundriss angelegten Komplexes wur-
de ein Nutzungsmix mit 142 Wohnungen, einem Hotel
mit 188 Zimmern sowie einem Supermarkt entwickelt.
Gemeinsam mit Marazzi + Paul bauten Theo Hotz Part-
ner Architekten nicht nur den achtgeschossigen Ver-
waltungsbau zu Wohnungen und Hotelzimmern um,
sondern ersetzten auch das angrenzende, ehemalige
Konferenz- und Kantinengebdude durch einen drei-
geschossigen Flachbau mit Supermarkt, Fitnesscenter
und weiteren Wohnungen.

Zunéchst musste das Hauptgebaude bis auf das
tragende Stahlbetonskelett und die Geschossdecken
rickgebaut werden. Die ehemaligen GroBraumbiiros
lieBen sich gut fiir die neuen Grundrisse unterteilen,
das enge Raster der tragenden Fassadenstiitzen mit
135 Zentimeter war jedoch wenig praktikabel. Deshalb
wurden die Stahlstiitzen durch eine Fassadenstruktur
aus Stahlbetonfertigteilen im Abstand von 3,37 Metern
ersetzt. Diese ermdglicht unterschiedliche Fenster-
breiten sowie groBziigige Loggien, die die Wohnungen

With the current high demand for flats, it makes sense
to repurpose vacant office buildings. However, the cost
of infrastructure and of making a building accessible
should not be underestimated. Only to a limited extent
can construction grids and building depths be adapted
to incorporate flats. The transformation of the so-called
Schoénburg in Bern is a successful example. Built in 1970
according to designs by Theo Hotz, the large-volume
building with a cross-shaped floor plan served as the
Swiss Post headquarters for over forty years. Based
on several studies on the reuse of the complex, a mix
of uses was developed including 142 flats, a 188-room
hotel, and a supermarket. Together with Marazzi + Paul,
Theo Hotz Partner Architekten converted the eight-sto-
rey office building into flats and hotel rooms, and re-
placed the adjoining, former conference and canteen
building by a three-storey low-rise building with a su-
permarket, fitness centre and additional flats.

First, the main building had to be dismantled
down to the load-bearing reinforced-concrete frame
and floor slabs. The former open-plan offices could
easily be subdivided for the new floor plans, but the
narrow 135-centimetre grid of the load-bearing facade
was less practical. The steel columns were therefore re-
placed by a facade structure made of prefabricated re-
inforced-concrete elements spaced 3.37 metres apart.
This allowed for different window widths and spacious
loggias as extensions to the flats. With ribbon windows
in wide aluminium frames and the green-tinted natu-
ral-stone slabs of the parapets, the facades of the hotel
and residential wings have been given a uniform design.

erweitern. Mit Fensterbandern in breiten Aluminium-
rahmen und den griintonigen Natursteinplatten der
Briistungen sind die Fassaden von Hotel- und Wohn-
fliigel einheitlich gestaltet. Auch der dreigeschossige
Neubau gleicht sich dem Hauptgeb&ude farblich an:
Dem Sichtbeton der Fassaden sind Zuschlage aus dem
gleichen Naturstein beigefiigt.

Um den Bestand angemessen zu erschlieBen,
war ein ausgekliigeltes Konzept mit zusétzlichen Ein-
gangen, Aufziigen, Treppenhdusern und Fluchtwegen
nétig. Ein neugestalteter Vorplatz auf der Nordseite
fiihrt sowohl zur Lobby des Hotels als auch zur sepa-
raten Eingangshalle fiir die Wohnungen. Auch der In-
nenausbau erforderte viel Feinabstimmung. Beispiels-
weise konnten Sanitarrdume oftmals nur dort platziert
werden, wo Durchbriiche in den Betondecken statisch
mdglich waren. Entstanden sind so zahlreiche ver-
schiedene Wohnungstypen mit Raumhéhen von fast
2,90 Metern im Bestand sowie Maisonettewohnungen
im neuen Flachbau.

Standort Basel
Bauherr Swiss Prime Site Immobilien AG
Baujahr Bestand 1970
Fertigstellung 2020
Konstruktionsart Umbau, Neubau

The new three-storey building also matches the colour
of the main building: the exposed concrete of its facades
contains aggregate of the same natural stone.

To provide appropriate access to the existing
building, an elaborate concept with additional entranc-
es, lifts, staircases, and escape routes was necessary.
A redesigned forecourt on the north side leads to both
the hotel lobby and the separate entrance hall for the
flats. The interior fittings also required a great deal of
fine-tuning. For example, sanitary facilities could often
only be placed where openings in the concrete ceiling
were structurally possible. This resulted in numerous
different flat types with room heights of almost 2.90 me-
tres in the existing building as well as maisonette flats in
the new low-rise building.

Location Basel
Client Swiss Prime Site Immobilien AG
Existing building 1970
Completed 2020

Construction type Conversion, New build
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Beim Umbau wurde das
Gebaude weitgehend ent-
kernt und auch die Stiitzen
entlang der Fassade groB-
tenteils erneuert. GroBere
Anpassungen waren auch
bei den Loggien im Bereich

der Wohnungen notwendig.

As part of the conversion, the
building was largely gutted.
Even the facade columns
were replaced in part. Greater
modifications were also
necessary to the loggias in
the realm of the dwellings.
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Vor dem Umbau
Prior to conversion

Nach dem Umbau
After conversion

Axonometrien
Nutzungsverteilung
1 Biro

2 Konferenzsaal/
Personalrestaurant
Technik
Tiefgarage
Wohnen

Hotel
Retail/Fitness

NoO O h®

Axonometric projections:
functional distribution

1 Offices

2 Konferenzsaal/
Personalrestaurant
Mechanical services
Basement garage
Housing

Hotel

Retail facilities/Fitness

NoOObhw

Grundrisse

MaBstab 1:750

1 Hotellobby

2  Friihstiicksraum Hotel
3 Hotelzimmer

4  Eingangshalle
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Wohntrakt
Geschosswohnung
Maisonette-wohnung
Fitnesstudio
Dachterrasse

Floor plans

scale 1:750

1 Hotel foyer

2  Hotel breakfast room
3 Hotel room

4  Entrance hall

o~ O

to housing tract
Single-storey flat
Maisonette dwelling
Fitness studio

Roof terrace
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Schnitt Section

MaBstab 1:20 scale 1:20

1  Absturzsicherung 1 safety rail: 40/10 mm
Flachstahl duplex, powder-coated

duplexiert, pulver-
beschichtet 40/10 mm 2
Natursteinverkleidung
Verde

Salvan 30 mm, Platten-
format 665/890 mm,
dauerelastisch verfugt;
Hinterlliftung

min. 40 mm; Warme-
ddmmung Mineralwolle
240 mm dazwischen
Unterkonstrukion
Stahlrohr

[Z180/60/3 mm; Drei-
schichtplatte 27 mm;
Hinterllftung

23 mm; Sperrholzplatte
geschliffen, gestrichen

12 mm 3
Stitzenverkleidung
Sperrholzplatte 4

gestrichen 12 mm
Naturstein Splughetta
sandgestrahlt 30 mm,
Plattenformat

640/328 mm; Stelzlager,
Hohe variabel; Abdich-
tung Bitumenbahn zwei-
lagig; Warmed@mmung
PUR im Gefélle min.

22,5 mm max. 60 mm
Dampfsperre Bitumen-
bahn

Decke Stahlbeton 220 mm
(Bestand)
Wérmedammung
Mineralwolle 100 mm
Luftzwischenraum

174 mm Schallddmmung
Mineralwolle 30 mm
Akustikplatte MDF
schwarz durchgefarbt,
gerillt, gestrichen16 mm 5
Textilmarkise, Kasten
und Fallstab Aluminium
pulverbeschichtet 6
Laibungsverkleidung
Aluminiumblech
pulverbeschichtet 3 mm
Hebeschiebetiir, Drei- 7
fachverglasung in Holz-/
Aluminiumrahmen

steel flats

30 mm verde salvan
stone

cladding in 665/890 mm
slabs with permanently
elastic joints

min. 40 mm ventilated
cavity

240 mm mineral-wool
thermal insulation be-
tween

80/60/3 mm steel RHS
supporting structure

27 mm three-ply lam.
sheeting 23 mm
rear-ventilated cavity

12 mm plywood sheeting,
smoothed and painted
12 mm plywood cladding
to column, painted

30 mm sandblasted
splughetta stone in
640/328 mm slabs on
stilts of variable height
two-layer bituminous
seal min. 22.5 mm, max.
60 mm PUR

thermal insulation to falls
bituminous vapour
barrier

220 mm existing rein-
forced concrete slab
100 mm mineral-wool
thermal insulation

174 mm intermediate
space

30 mm mineral-wool
sound insulation

16 mm MDF acoustic
sheeting,

integrally coloured black,
grooved and painted
textile blind in case, with
powder-coated alum.
drop rod

3 mm powder-coated
sheet-alum.

cladding to window
surround

lifting-sliding door, triple
glazing in wood/alum.
frame

-
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Die Fenster und Loggienoff-
nungen sind gleichermaBen
mit breiten Aluminiumrahmen
eingefasst. Die geschlosse-
nen Fassadenflachen wurden
mit Verde Salvan, einem
griinen Gneiskonglomerat,
verkleidet.

Window and loggia openings
alike are surrounded by broad
aluminium frames. The closed
facade areas are clad with
verde salvan stone, a greenish
gneiss-comglomerate.
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Die unterschiedlichen Nut-
zungen der Gebaudefliigel
sind erst auf den zweiten
Blick erkennbar: Im Hotel-
bereich fehlen die charak-
teristischen Loggien in den
Fassaden.

The different functions
housed in the wings of the
complex are not immediately
recognizable. In the hotel
tract, though, the loggias
typical of the housing facades
do not occur.
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Horizontalschnitt Section H

Vertikalschnitt scale 1:20
MaBstab 1:20 1 3 mm powder-coated sheet-alum. TTIIIIT — Jl
1 Laibungsverkleidung Aluminiumblech cladding to window surround |f i
pulverbeschichtet 3 mm 2 360/200 mm precast conc. colum 1
2 Stiitze Stahlbetonfertigteil 360/200 mm 3  window with triple glazing: 000000000000000qa |k K22 ]
3 Fenster: Dreifachverglasung aus ESG + toughened glass + float glass + [ 5 P
Float + ESG in Holz-/Aluminiumrahmen toughened glass in wood/alum. et »“,,,,‘¢j
4  Absturzsicherung Flachstahl frame =
duplexiert, 4 safety rail: 40/10 mm duplex, -
pulverbeschichtet powder-coated steel flats B! Mo
40/10 mm 5 24 mm MDF cladding to window BRI IR
5 Laibungsverkleidung MDF surround, painted A
gestrichen 24 mm 6 3 mm powder-coated sheet-alum.
6 Verkleidung Aluminiumblech cladding; ca 80 mm rear ventilated cavity;
pulverbeschichtet 3 mm 240 mm mineral-wool thermal insulation
Hinterllftung ca. 80 mm vapour barrier; 27 mm three-ply
Wiarmedammung Mineralwolle 240 mm softwood sheeting
Dampfbremse 7 extensive planting:
Dreischichtplatte Fichte 27 mm 100 mm sedum layer
7 Begriinung extensiv compression-resistant drainage
Sedumschicht 100 mm element with 20 mm filter felt %
Drainageelement druckfest mit two-layer, root-resistant bituminous seal
Filtervlies 20 mm 140 mm PUR thermal insulation
Abdichtung Bltumenbahn zweilagig, vapour barrier
wurzelfest min. 30 mm, max. 110 mm light-weight =
Warmedammung PUR 140 mm concrete finished to falls } /
Dampfbremse min. 230 mm, max. 380 mm existing 2
Leichtbeton im Gefélle min. 30 mm reinforced concrete roof to falls 5 } %
max. 110 mm 8 30 mm verde salvan stone B e A
Decke Stahlbeton im Gefalle min. 230 cladding in 665/1,262.5 mm ‘ ‘ 5
max. 380 mm (Bestand) slabs with permanently i i
8 Natursteinverkleidung Verde Salvan elastic joints ¥ ¥
30 mm, Plattenformat 665/1262,5 mm, min. 40 mm rear ventilated
dauerelastisch verfugt cavity; 210-240 mm mineral-wool i i
Hinterliiftung min. 40 mm thermal insulation I I B
Warmedammung Mineralwolle vapour barrier ¥ ¥ -
210-240 mm; Dampfbremse 220/680 mm +280/430 mm existing i i 4
Dachrandtréger Stahlbeton 220/680 mm reinforced concrete roof verge i i -
+280/430 mm (Bestand) beam; white plaster, painted I i s
WeiBputz gestrichen 9 15 mm parquet; 65 mm screed ¥ ¥ G
9 Parkett 15 mm with underfloor heating I [T
Estrich mit FuBbodenheizung 20 mm impact-sound insulation i

65 mm
Trittschallddmmung 20 mm
Warmedammung EPS 20 mm
Estrich 40 mm (Bestand)
Stahlbetondecke 220 mm (Bestand);
WeiBputz gestrichen

10 Natursteinverkleidung Verde Salvan
30 mm, Plattenformat 665/890 mm
Hinterliiftung min 40 mm
Warmedammung Mineralwolle 240 mm;
Briistung Stahlbeton 170 mm (Bestand)
Unterkonstruktion Metallprofil
Gipskartonplatte 15 mm
WeiBputz gestrichen

11 Deckenrandtrager
Betonfertigteil

12 Parkett 15 mm

20 mm EPS thermal insulation
40 mm existing screed
220 mm existing reinforced
concrete floor
white plaster, painted
10 30 mm verde salvan stone cladding in
665/890 mm slabs
min. 40 mm rear ventilated
cavity; 240 mm mineral-wool thermal
insulation
170 mm existing reinforced concrete
balustrade; metal-section supporting
construction
15 mm gypsum plasterboard
white plaster, painted
11 precast concrete verge beam

12 15 mm parquet; 65 mm screed

Estrich mit FuBbodenheizung with underfloor heating

65 mm 20 mm impact-sound insulation

Trittschallddmmung 20 mm 20 mm EPS thermal insulation T

Warmedéammung EPS 20 mm 40 mm existing screed i i

Estrich 40 mm (Bestand) 340 mm existing reinforced I I

Stahlbetondecke 340 mm (Bestand) concrete floor i i

Verbundelement aus Warmedammung 120 mm composite unit, consisting of I I

Steinwolle + Holzwolle-Leichtbauplatte rock-wool thermal i i E

120 mm insulation and wood-wool light-weight i i -
13 Noppenfolie building board H H

Polyestervlies 13 knopped waterproof foil i i _

Wurzelschutzbahn polyester quilt i i °

Wiarmedammung XPS 270 mm root-resistant layer : | : | 7

Abdichtung Bitumenbahn 270 mm XPS thermal insulation o i i Il

Dampfbremse bituminous sealing layer :

KellerauBenwand Stahlbeton 490 mm vapour-retarding layer

(Bestand) 490 mm existing reinforced

concrete basement outer wall
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Projektbeteiligte

Project Team and Suppliers

Maison Rue Commerce,
Paris (FR)

48 Rue du Commerce,
Paris (FR)

Bauherr
Client
privat private

Architektur, Innenarchitektur
Architecture, interior design
Java architecture, Paris (FR)
javarchitecture.fr

Projektleitung
Project architects
Florian Levy

Mitarbeitende
Team
Laurent Sanz, Alma Bali

Tragwerksplanung
Structural engineering
Raphaél Arlot Architecture &
Ingénierie, Paris (FR)

raai.fr

Maison 5 Vertbois, Paris (FR)

5 rue du Vertbois,
Paris (FR)

Bauherr
Client
Sci du Bois-Vert (FR)

Architektur
Architecture
Moussafir Architectes,
Paris (FR)

moussafir.fr

Projektleitung
Project architects
Jacques Moussafir

Mitarbeitende

Teamn

Virginie Prié, Estelle
Grange-Dubellé, Pierrick
Fromentin, Mélanie Hébrard,
José Maria Gongalves,
Jean-Baptiste Frenkiel

Fassadenplanung

Curtain Design

Inside Outside Architecture,
Amsterdam (NL)

Petra Blaisse, Peter Niessen

Tragwerksplanung
Structural engineering
Malishev Wilson, Bath (GB)
malishevengineers.com

TGA-Planung
Building services engineering
Bet Louis Coulet, Aubiére (FR)

Baumanagement
Construction management
BTP Consultants, Paris (FR)
btp-consultants.fr

BSP 20 House
Barcelona (ES)

Basses de Sant Pere 20,
Barcelona (ES)

Bauherr
Client
privat private

Architektur

Architecture

Raul Sanchez Architects,
Barcelona (ES)
raulsanchezarchitects.com

Projektleitung
Project architect
Raul Sanchez

Mitarbeitende

Team

Raul Sanchez, Valentina
Barberio

Tragwerksplanung
Structural engineering
Diagonal Estructuras

TGA-Planung, Bauphysik
Building services
engineering, building physics
Mares Enginyers,

Granollers (ES)
mares-enginyers.com

Maisons Duc, Saint-Maurice
(CH)

Grand Rue 61,1830
Saint-Maurice (CH)

Bauherr

Client

Gemeinde Saint-Maurice
Municipality of Saint-Maurice

Architektur

Architecture

GayMenzel, Monthey (CH)
gaymenzel.com

Projektleiter
Project architect
Catherine Gay-Menzel

Mitarbeitende

Team

Catherine Gay, Gotz

Menzel, Roland Gay, Rocco
Grandi, Marta Kazimierczack,
Grégoire Polikar, Ludivine
Resenterra, Delphine Turin

Tragwerksplanung
Structural engineering
Lattion Bruchez Ingénieurs,
Muraz (CH), Ib-ing.ch

Elektroplanung

Electrical engineering
Tecnoservice Engineering (CH)
tecnoservice.ch

Denkmalpflege
Landmark preservation
Laurent Grichting

Restaurationsarbeiten
Restoration work
Atelier Saint-Dismas,
Genf/Genéve (CH)
dismas.ch

Abeel House, Gent (BE)

Abeelstraat 8a, 9000 Gent
(BE)

Bauherr
Client
privat private

Architektur
Architecture

Miass Architectuur,
Gent Ghent (BE)
miassarchitectuur.be
Steven Vandenborre
Architecten,

Kortrijk (BE)
stevenvandenborre.com

Projektleitung
Project architect
Mias Sys

Tragwerksplanung
Structural engineer
Lime, Gent Ghent (BE)

Technische Studien
Technical studies
EMS, Nevele (BE)
ems-advies.be

Stahltragwerk
Steel structure
Claude Liefooghe,
Lauwe (BE)

Holzbau

Timber construction
Adrian Lambrecht,
Anzegem (BE)

Dinh Liet House, Hanoi (VN)
Hanoi (VN)

Bauherr
Client
privat private

Architektur

Architecture

Vo Trong Nghia Architects +
Takashi Niwa

Thanh phéHo6 Chi Minh (VN)
vitnarchitects.net

Projektleitung
Project architect
Vo Trong Nghia, Takashi Niwa

Mitarbeitende

Team

Mghiem Dang Kieu Oanh,
Do Minh Thai

Generalunternehmen
General contractor

Wind and Water House JSC.
www.wnwhouse.com
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Schénburg, Bern (CH)
ViktoriastraBe 21, Bern (CH)

Bauherr

Client

Swiss Prime Site Immobilien
sps.swiss

Architektur

Architecture

Theo Hotz Partner
Architekten, Ziirich (CH)
theohotz.ch

Marazzi + Paul, Ziirich (CH)
marazzi-paul.com

Landschaftsarchitektur
Landscape architecture
Maurus Schifferli, Bern (CH)
msbern.ch

Hofmann
Landschaftsarchitekten AG
hofmann-la.ch/

Tragwerksplanung
Structural engineering
Schnetzer Puskas, Bern (CH)
schnetzerpuskas.com

Innenarchitektur

Interior design

Theo Hotz Partner
Architekten, Ziirich Zurich (CH)
theohotz.ch

Marazzi und Paul, Ziirich
Zurich (CH)
marazzi-paul.com

Karim Rashid, New York (US)
karimrashid.com

Bauphysik, Akustik- und
Nachhaltigkeitsplanung
Building physics, acoustical
engineering, sustainability
consultant

Lemon Consult, Zirich
Zurich (CH)
lemonconsult.ch

Brandschutzplanung

Fire prevention

Amstein und Walthert, Bern
(CH)

amstein-walthert.ch

Heizungs- und
Sanitérplanung

Heating and sanitary
engineering

Gruner Roschi, Bern (CH)
gruner.ch

Lichtplanung

Lighting consultant
Reflexion, Ziirich Zurich (CH)
reflexion.ch

Bauleitung

Construction management
Losinger Marazzi, Bern (CH)
losinger-marazzi.ch

Rozemaai Housing,
Antwerpen
(BE)

Jef Van Hoofstraat 2-32/
Karel Candaelstraat 2,
Antwerpen Antwerp (BE)



